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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

1~ INFORMACOES BASICAS

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratacdo de solucéo que atendera a necessidade abaixo especificada.

Area Requisitante: A unidade requisitante do presente Estudo Preliminar é a Secretaria
Municipal de Educacéo, na figura do seu ordenador de despesa, como a gestora dos seus
préprios recursos.

Descricdo Sucinta do Objeto: Demolicdo e reconstrucdo do muro de divisa dos
fundos e frontal, execucdo de passeio, revestimento ceramico no parquinho e interno,
telhado, adequacdo das medidas preventivas de incéndio e reforma geral do CMEI

Amanhece, situada a Rua Marciano Santos, 491, Distrito Amanhece, Araguari/MG.
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Figura 1- CMEI Amanhece - Rua Marciano Santos 491 — Distrito de Amanhece

2 - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
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O objeto deste Estudo Técnico Preliminar esté previsto no Plano de Contrata¢cdes Anual
- PCA, DFD n° 268/2026 (Obras Civis e Edificagdes) e, portanto, estd dentro da previsdo
orcamentaria para obras e ampliacdes das edificacdes da rede escolar municipal. E objetivo da
Secretaria Municipal de Educacdo o aumento da qualidade dos espacos utilizados pelos alunos,
gerando assim melhorias na qualidade da educacéo, e, portanto, a contratacdo esta alinhada com
0 atual planejamento do 6rgao.

3 — DESCRICAO DA NECESSIDADE

A secretaria de Educacdo identificou a necessidade de reconstruir o muro divisa da frente
e dos fundos, instalacdo de piso ceramico interno, nas varandas e parquinho coberto, demolir e
reconstruir o piso cimentado no passeio , troca de telhas, pintura geral, substituicdo de forros,
instalacdo das medidas preventivas para prevencao de incéndio e reforma geral do CMEI Distrito
Amanhece, e proporcionar imével adequado para atender as criangas matriculadas e funcionarios
do local, cumprindo todas as normas vigentes.

O atual edificio encontra-se deteriorado pela acdo do tempo e ndo cumpre as normas do
corpo de bombeiros, além de ndo possuir todos os ambientes adequados e necessarios para as
atividades pedagdgicas.

O muro de divisa dos fundos esta com a estabilidade comprometida, fora do prumo e com
varias trincas, precisando ser demolido e reconstruido.

O piso interno da edificacdo é de cimento queimado e esta com vérias trincas, sendo
necessario a instalacdo de piso ceramico.

A escola ndo possui péatio coberto, apenas um refeitério pequeno, por isso foi instalada,
provisoriamente, uma tenda que hoje funciona como um pétio coberto temporéario, com piso
cimentado rdstico, onde sera instalado piso ceramico.

A calgada estd com a superficie do piso irregular e sem rampas adequadas para acesso.

Foi verificado que a edificagdo possui diversos pontos de infiltracdo no telhado, causados
por telhas quebradas e pelas condicdes atuais de calhas e rufos. Toda a pintura esta deteriorada
pela acdo do tempo e pelas infiltragdes de agua.

A escola ndo cumpre a norma do Corpo de Bombeiros, sendo necessario a instalacéo de

extintores, luminarias de emergéncia e placas de sinalizac&o.
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Diante da demanda atual e adequacdo as necessidades dos 6rgdos fiscalizadores, a
exemplo da Vigilancia Sanitaria, Corpo de Bombeiro e Cddigo de Obras e Posturas do municipio,
faz se necessario a reforma geral da edificagéo.

O processo de construcao trara maior seguranca, funcionalidade e bem-estar aos usuarios
da referida instituicdo, e ainda, melhoria no compromisso ao ensino publico municipal. O
objetivo é a melhoria da qualidade nas instalacfes, a escola terd condi¢Ges de atender de forma

mais adequada e segura os alunos e funcionarios do local.

4- DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para o problema indicado acima ser solucionado, entende-se necessario que a contratacdo

apresente 0s seguintes requisitos:
NOTA 1: Fica determinado que os servicos de engenharia necessarios serdo designados
como OBRA de REFORMA, cuja atividade é estabelecida, por forca de lei, como privativa
das profissdes de arquiteto e engenheiro, e que através do conjunto de ac¢bes inova o espaco
fisico ou altera substancialmente as caracteristicas originais de bem imdvel, e ainda, onde
havera predominancia do custo dos materiais sobre o custo da méo de obra.

No processo licitatorio, a modalidade CONCORRENCIA, devera ser considerada por se

tratar de contratacdo de servigcos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual de obras e servigos de engenharia, e cujo critério de julgamento serd 0 de MENOR
PRECO.
NOTA 2: O regime de execucdo devera ser PRECO UNITARIO, visto serem servigos em
uma edificacdo existente, cujos quantitativos poderdo ser readequados no momento da
execucdo, causando imprecisdo nos valores planilhados pelo fato de ser reforma. Sendo
assim, as medicGes deverdo ser de acordo com o executado no més conforme sera indicado
no cronograma fisico financeiro, a ser elaborado na etapa do PROJETO BASICO.

Caso fosse optado por PRECO GLOBAL, o critério de medi¢ao deveria ser por
ETAPAS DE OBRA CONCLUIDA, o que denotaria em periodos de execucio extensos, ou
seja, 2 a 3 meses para se executar uma medicéao, e ainda, os valores seriam elevados, o que
exigiria maior disponibilizagéo financeira por parte do CONTRATANTE para efetuar os

pagamentos. Dessa maneira sugere-se que 0 regime de execucdo seja por PRECO
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UNITARIO e as medicdes deverao ser de acordo com o executado no més, conforme sera
indicado no cronograma fisico financeiro, a ser elaborado na etapa do PROJETO BASICO.

O contrato a ser firmado tera o prazo de execucdo definido na fase de elaboragdo do
PROJETO BASICO, inclusive o periodo de vigéncia contratual.

Orienta-se que o prazo de vigéncia do contrato seja superior ao de execucao dos servicos
para:

a) Amparar a necessidade de acolher possiveis dilatagdes do prazo da execucdo dos servicos,
provocadas por fatos supervenientes;

b) Propiciar tempo habil para que sejam efetuados os pagamentos devidos;

c) Englobar os recebimentos provisérios e definitivos da obra/servigo.

A Licitante devera garantir a exequibilidade dos precos propostos, conforme determinara
0 projeto basico e o edital de contratacéo.

Os servigos serdo prestados por empresa especializada, devidamente regulamentada e
autorizada pelos 6rgdos competentes, em conformidade com a legislacdo vigente e padrbes de
sustentabilidade exigidos neste instrumento e no Projeto Basico.

Sera permitido subcontratacdo, respeitando os limites determinados por lei, e 0s servicos
que poderdo ser subcontratados serdo elencados no Termo de Referéncia.

E recomendado visita técnica da licitante concorrente no local.

A edificacdo devera ser construida através de materiais e técnicas de engenharia
amplamente difundidas no mercado local, utilizando-se de projetos (arquitetdnico e
complementares) que sejam elaborados visando atender aos mais atualizados manuais técnicos e
orientacbes para a construcdo de edificios escolares, assim como as mais recentes normas
técnicas publicadas, como a Norma ABNT NBR 9050 de 2020, de acessibilidade, e demais

normas técnicas de arquitetura e engenharia pertinentes ao objeto.

5- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado levantamento de mercado, com analise das alternativas possiveis para
cumprimento do objeto. Foram consideradas possiveis solucdes para o objeto ora definido, séo
elas:

12 opcao: Servigos de manutencao preditiva.
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Vantagem: utilizac&o de processo de manutenc¢do, com economia de tempo e menor gasto
por serem servigos rotineiros.

Desvantagem: 0s servigos necessarios para sanar todos os problemas do imovel sdo
tipicamente caracterizados como reforma, pois serdo executados no prédio como um todo, ou
seja, ndo seriam servigos pontuais em locais especificos, mas sim servigos de reconstrugdo do
muro, todo piso, todo o telhado, pintura geral, forro e adequacgdes e nas instalagcdes de incéndio.
22 opcao: Demolicédo da edificacdo existente e construcdo de novo.

Desvantagem: A proposta de demolicéo integral seguida de nova edificacdo apresenta um
impacto financeiro imediato significativamente superior ao de uma reforma progressiva. Visto
que a estrutura de concreto e a alvenaria existentes encontram-se em boas condi¢fes de
estabilidade, a reconstrucdo total implicaria em um prolongamento do cronograma fisico-
financeiro, devido a necessidade de novas etapas de fundacdo e superestrutura. Além do
desperdicio de recursos, tal medida acarretaria custos acessorios consideraveis, como a locagao
de imGveis temporarios para a manutenc¢do das atividades escolares durante o periodo das obras.
32 opcdo: Reforma do edificio existente.

Vantagem: menor gasto com o processo de reforma se comparado com a construgdo de
nova unidade, visto que a reforma ira substituir os pisos, a cobertura, a pintura geral, parte do
forro, incéndio, além de outras necessidades que serdo apontadas no memorial descritivo deste
processo.

Portanto, apds analise das alternativas possiveis para o cumprimento do objeto, verifica-
se que a 32 opcdo é a melhor escolha, uma vez que se trata de op¢do mais tecnicamente e
economicamente viavel de se resolver o problema, considerando os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia, unindo assim o beneficio econdmico com as melhorias necessérias,

(melhor relacdo custo-beneficio) para atendimento das necessidades apresentadas.

6 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A definicdo do programa de necessidades ficard a cargo da Secretaria Municipal de
Educacdo. Através de estudos in loco, e analise pds ocupagdo da edificacdo existente, sera
possivel verificar todas as falhas da edificacdo atual e potencialidades do terreno. Devera ser
feito levantamento das demandas da unidade escolar, juntamente com a equipe pedagdgica a ser

consultada na fase de planejamento, com intuito de atingir a solugdo que fard um melhor
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aproveitamento das dimensdes totais do terreno, considerando o funcionamento desejavel da
escola.

A edificacdo devera seguir todas as normas pertinentes, como por exemplo a norma de
Acessibilidade, da Vigilancia Sanitaria e as normas do Corpo de Bombeiros. Devera ser prevista
reforma geral da edificagdo. O projeto devera prever principalmente substituicdo de telhas, calhas
e rufos, substituicdo de pisos, pintura geral, adequagdes no sistema de drenagem de &gua pluvial,
além de outras intervencdes que deverao ser especificadas no Memorial Descritivo.

Os Projetos Executivos, Memoriais Descritivos, Planilna Referencial de custo,
composic¢do dos servicos, cronograma fisico financeiro, sdo documentacdes que deverdo estar
presente no Projeto Basico, e irdo fornecer informacdes técnicas suficientes para que as licitantes
apresentem suas propostas de execucao da obra.

NOTA 3: Todos o0s projetos executivos serdo de responsabilidade do Departamento
de Engenharia da Secretaria Municipal de Educacdo e, portanto, serd de inteira
responsabilidade do mesmo os dimensionamentos, célculos, especificagdes e demais
informacdes contidas nos projetos complementares e seus anexos, mediante a Anotacdes de
Responsabilidade Técnicas (ART) ou Registos de Responsabilidades Técnicas (RRT)
emitidas.

7- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Os itens e as suas quantidades que compdem a planilha orcamentéria serdo estimados
através do PROJETO BASICO a ser elaborado. A éarea total do terreno é de 867,20 m2, e a
edificacdo existente a ser reformada possui 430,63 m?2 de area construida.

Foi considerado que o sistema a ser adotado na reforma sera composto por: estrutura de
concreto armado, alvenaria de tijolos furados, piso de cerdmica e cimentado, telha metélica
termoacustica, telhas de cerdmica, telha ondulada, apoiadas em estrutura de madeira e metalica.

Todos os quantitativos deverdo ser detalhados através do orgamento executivo da obra.

8 — ESTIMATIVA DE VALORES

Para realizar a estimativa de valores da obra utilizou-se como comparativo para o custo

do metro quadrado, uma obra mais recente, ainda em andamento em Araguari-MG. A obra
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considerada, como custo de metro quadrado para reforma, foi a “REFORMA DO CMEI LYBIA
VIEIRA”, obra ja em andamento no bairro Ouro Verde.

A érea construida reformada no CMEI Lybia Vieira é de 595,90 m2, com um custo total
de 778.833,83, ou seja, um custo de 1.306,98 por metro quadrado.

Considerando que a obra é reforma, e que a area existente do CMEI Amanhece somara
uma intervencdo total de 430,63m? de area coberta, o custo estimado da reforma sera de 430,63
x 1.306,98 = 562.824,79 (quinhentos e sessenta e dois mil, oitocentos e vinte e quatro reais e
setenta e nove centavos).

Este valor apenas servird de parametro orientativo para que o gestor possa fazer
uma primeira analise do futuro processo a ser realizado, ou seja, o valor proposto pela
Administracdo no processo licitatorio, somente sera definido na etapa de elaboracéo do
PROJETO BASICO. Para obtencéo do preco real da construgio seré necessario verificar
todas as particularidades da construcao e elaborar composicao de preco unitério para cada
tipo de servigo a ser realizado.

9 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

N&o havera parcelamento da contratacdo por ndo se vislumbrar tecnicamente viavel ou
economicamente vantajoso, conforme preceito contido no art. 47, 11 da Lei n® 14.133/2021, tendo
em vista que 0s servi¢os previstos guardam relacGes de interdependéncia entre si, por exemplo,
fundacéo, estrutura de concreto, alvenaria, telhado, entre outros) e ndo é recomendavel sua
execucdo por licitantes diversos, inclusive a dificuldade em fiscalizar mais de uma empresa no
mesmo local.

Compete a administracdo buscar o melhor custo-beneficio, assegurando a qualidade da
prestacdo do servico inerente a obra a ser executada, 0 que exige a escolha da solugcdo mais
adequada e eficiente dentre as diversas opcles existentes ja por ocasido da definicdo do objeto e
das condigOes da contratacéo.

No caso em tela, a analise € pelo ndo parcelamento da contratagdo tendo em vista ser uma
obra ndo complexa, com quantitativo definido, e ter servicos interdependentes e sequenciais, 0
que ndo reduz a competitividade por ser estabelecido um valor global com base no custo de

referéncia obtido em base de dados oficiais.
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10 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para a presente contratacdo ndo € necessaria uma contratagdo correlata ou interdependente
para a viabilidade e contratacdo desta demanda, tendo em vista que 0s servigos inerentes a obra
a ser executada estardo previstos nos projetos executivos, planilhas orcamentarias e demais

documentos necessarios a execucao do objeto.

11 - RESULTADOS PRETENDIDOS

E prioridade da Prefeitura Municipal de Araguari, através da Secretaria de Educacdo, a
melhoria na qualidade do ensino. A contratacdo do objeto deste Estudo Técnico Preliminar
contribuira para este objetivo, proporcionando espagos fisicos mais adequados para os alunos. E
fundamental oferecer espacos adequados para as praticas pedagogicas, esportivas, de recreacao,
assim como oferecer bons espacos para a realizacdo de eventos da propria escola.

Pretende-se proporcionar espacos mais inclusivos, pensados de acordo com a
acessibilidade, especialmente projetados conforme as préticas pedagdgicas (de acordo com a
faixa etéria), a cultura, o desenvolvimento infantil, com uso adequado de técnicas e de materiais
de construcdo, valorizando as reservas regionais com enfoque na sustentabilidade e obedecendo
ao padrdo minimo construtivo adotado.

Desta forma, o objetivo desta contratacdo estd alinhado com os principios de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros

disponiveis, assim como busca efetividade e desenvolvimento sustentavel.

12- PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

A CONTRATANTE fornecera os projetos executivos, tais projetos deverdo ser
aprovados pelos 6rgdos responsaveis da administracdo publica com a emissao do referido alvara
de construgdo. A CONTRATANTE devera providenciar as licengas, em tempo habil inclusive
junto ao Corpo de Bombeiros (Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio.

Os projetos executivos, fornecidos pela CONTRATANTE na pasta técnica, deverdo se

enquadrar na definicdo estabelecida no art. 6° inciso XXVI1 da Lei n° 14.133/2021.
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De acordo com a Lei n® 14.133/2021, o projeto executivo deve conter, além de todos 0s
itens do projeto bésico, detalhes pormenorizados da obra, como:
| - Desenhos detalhados: Plantas, cortes, fachadas e detalhes construtivos.
Il - EspecificacOes técnicas: Definicdo precisa de materiais, técnicas construtivas e outros
elementos de execucéo.
I11 - Célculos e projetos complementares: Como 0s projetos de estruturas, incéndio etc.
IV - Orcamento detalhado: Céalculos e estimativas mais precisas de custos de materiais, mdo-de-
obra e outros insumos.
V - Cronograma detalhado: Fases especificas da obra com prazos bem definidos.
VI - Outros elementos necessarios para execucdo da obra: Como autorizagdes e licencas, caso
necessario.

Os projetos executivos apresentados na fase de elaboragdo do PROJETO BASICO ou
TERMO DE REFERENCIA, serdo os documentos definitivos que servirdo como guia para a
execucdo da obra, garantindo a realizacdo conforme as especificacfes e sem modificacdes

significativas, caso situacdes supervenientes devidamente justificadas.

13- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Com o objetivo de reduzir os impactos ambientais, o projeto deve ser pensado de forma
que se consiga o maior nivel de conforto ambiental possivel, gerando economia de energia, assim
como devem ser pensadas solucdes para economia de agua e outros recursos.

A obra devera ocorrer com total respeito a legislacdo vigente, sempre buscando a reducao
de residuos e o descarte correto de entulhos, fato que devera ser fiscalizado durante toda a
execucdo da obra.

A geracdo de residuos solidos da construcdo civil devera ser minimizada ao maximo por
meio de um planejamento de execuc¢do de obra com foco nos processos produtivos inerentes aos
Servigos a serem executados com a otimizacgao do uso dos materiais e insumos reaproveitamento
de formas, escoras, bem como, dar preferéncia a compra de materiais com embalagens
reciclaveis, devendo, diariamente, serem separados por tipo de material.

Deve-se inserir no PROJETO BASICO item de obrigacdes da contratada: “A Contratada
devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos residuos da construcdo

civil estabelecidos na Lei n° 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos, artigos 3°
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e 10° da Resolugdo n° 307, de 05/07/2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente —
CONAMA, e Instrugdo Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010.

Todo descarte de material proveniente de entulhos da referida obra devera ser direcionado
para Usina de reciclagem de material de construcao civil, situado na rua Jodo Rodrigues da Cunha

2010, Bairro Parque dos Verdes.

14 - DECLARACAO DE VIABILIDADE

Diante do exposto, declara-se ser VIAVEL a contratacdo pretendida com base neste
Estudo Técnico Preliminar.

NOTA: As informacdes aqui descritas serdo direcionadas ao gestor da secretaria
responsavel para que este verifique a real necessidade do investimento, bem como a dotagao
orcamentaria disponivel para execucdo do objeto, para que apés analise, possa dar
prosseguimento aos tramites legais caso opte pela execugdo dos servigos aqui descritos.

15- RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP

Documento assinado digitalmente

ub CARMEN LUCIA DE MORAIS
g Data: 22/04/2026 16:20:56-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Carmen Lucia de Morais
Eng. Civil — Crea: 64.416/D-MG

Aprovo:

Cristiane Nery Pereira
Secretaria Municipal de Educacéo

Assinado digitalmente por CRISTIANE NERY PEREIRA, Data: 23/04/2026 09:38

Cddigo: b6be7101-d302-4420-bc4f-dcfbad14b69e


https://sistemas.araguari.mg.gov.br/GRP/portalcidadao/validaDocumentoAssinado?verificador=b6be7101-d302-4420-bc4f-dcfbad14b69e

		2026-04-22T16:20:56-0300




